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OSWIADCZENIE PROJEKTANTA
Dziatajgc zgodnie z fre$cig art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(Dz.U. 22021 r. poz.2351 z pdiniejszymi zmianami), oswiadczam, ze dokumentacja
projektowa:

Projekt architektoniczno-budowlany
Przebudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego

ul. Wréblewskiego 4-6

75-350 Koszalin

Kategoria obiektu budowlanego: Xl
Identyfikator dziatki: 326101_1.0021.173.28
dz. nr 173/28 obr.21

zostata sporzgdzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej:

do projektowania bez ograniczeh w specjalnosci

Projektant mgr inz. arch. architektonicznej
Mikotaj Krajewski A/PB/8300/153/83
ZP- 0250
do projektowania bez ograniczeh w specjalnosci
sprawdzajacy mgr inz. arch. architektonicznej
Jan Drzazga A/PB/8300/240/83
ZP- 0349

Koszalin 01.04.2025.



1.0

2.0

3.0

Podstawa opracowania:

Umowa zlecona przez Zamawiajgcego

Inwentaryzacja obiektu.,

Dokumentacja archiwalna z roku 2016

Obowigzujgce przepisy, normy oraz karty techniczne materiatéw
budowlanych

aktualna mapa do celéw opiniodawczych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia Koszalina
(uchwata nr XLII/594/2018)

Rodzqj i kategoria obiektu budowlanego:
Przebudowywany budynek jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym.
Budynek zaliczany do kategorii obiektu XIlI.

Zamierzony sposdb uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu
budowlanego:

Przedmiotem zamdwienia przez Inwestora jest remont budynku mieszkalnego
wielorodzinnego w zakresie:

- przebudowy mieszkan — uzyskanie samodzielnosci poszczegdlnych lokali,

- remont elewaciji frontowej,

- docieplenie Scian elewacji pozostatych ( w tym Sciany piwniczne),

- docieplenie stropu piwnicznego,

- docieplenie stropu ostatniego pietrq,

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej (okna na klatce schodowej, strychu
i piwnicy — drzwi zewnetrzne na klatke schodowq),

- instalacja cieptej wody uzytkowej,

- instalacja centralnego ogrzewania.

Przebudowa dotyczy wykonania nowych Scianek dziatowych gipsowo--

kartonowych z izolacjg akustyczng oraz wyburzen i zamurowowanie.

Stolarka drzwiowa zostanie wymieniona na nowq zgodnie z formgq istniejgce;.

Stolarke okienng przewidziono do wymiany na nowq zgodnie z wymiarami

i podziatami istniejgcej, wyposazong w nawiewniki higroskopijne.

Posadzki w pomieszczeniach nalezy wyremontowac. Zaplanowano usuniecie

istniejgcych wyktadzin  winylowych i desek podtogowych, wzmocnienie

4



i wyrbwnanie legarow podpodtogowych. Na utozonych na nowo deskach
zamocowac ptyty OSB gr. 20 mm i utozy¢ wyktadziny winylowe. W tazience
nalezy zamocowac ptyty z suchego jastrychu z izolacjq z folii w ptynie i utozyc
wykt. winylowe z cokolikami.

Na Sscianach pomieszczen po naprawie tynkdw wykonac gtadzie gipsowe.
W tazience ptyty gipsowo kartonowe wodochronne.

Istniejgce przewody kominowe zostang wykorzystane do wentylacii
pomieszczen.

Instalacje obejmujgcqg wszystkie grzejniki i cieptg wode nalezy podtgczy¢ do
projektowanego cieptociggu Migjskiej Energetyki Cieplnej .

W piwnicy w pomieszczeniu zaprojektowano wezet cieplny- wymiennikownie.
instalacja elekiryczna przewidziona jest do wymiany w pomieszczeniach
przebudowywanych. Ze wzgledu na przebudowe istniejgcych lokali, nie sq
wymagane dodatkowe migjsca postojowe dla samochoddw osobowych.
Przewidziano rozbidrki czesci scian dziatowych i przewoddw kominowych.
Przebudowq objeto tylko lokale mieszkalne.

4.0 Uktad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu.

Budynek objety opracowaniem jest trzykondygnacyjny z poddaszem
nieuzytkowym o wysokosci ponizej 1,40 m, podpiwniczony, z dachem ptaskim
dwuspadowym, o konstrukcji drewnianej. Dach o nachyleniu 5-9% jest pokryty
papg asfaltowq.

Obiekt petni funkcje mieszkalng wielorodzinng na wszystkich kondygnacjach
nadziemnych.

W budynku obecnie jest 8 lokali mieszkalnych.

Budynek wybudowany w technologii tradycyjnej w i 1910 roku.

. Sciany zewnetrzne i wewnetrzne murowane z cegty ceramicznej petne;.
Stropy - nad piwnicg - sklepienia odcinkowe miedzy belkami stalowymi
stfropowymi

- na wyzszych kondygnacjach - stropy drewniane Schody wewnetrzne -
drewniane.

Przewody wentylacyjne - murowane z cegty ceramicznej petnej

Stolarka okienna - pcv i drewniana

Stolarka drzwiowa - drzwi zewnetrzne drewniane

- drzwi wewnetrzne drewniane.

Budynek wyposazony jest w instalacje: wodociggowq, kanalizacji sanitarnej,
gazowaq, elektryczng, gazowq i wentylacje grawitacyjng. W czesci mieszkan
zainstalowane sqg piece kaflowe. Kominy z cegty ceramicznej petnej.



5.0 Charakterystyczne parametry obiektu:

ilo§¢ kondygnaciji nadziemnych - 3 + poddasze
powierzchnia zabudowy - 219,30 m2
kubatura - 2216,00 m3

6.0 Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych:
ilos¢ lokali mieszkalnych w budynku:

przed przebudowq: -7
po przebudowie: -7

7.0 Opinia geotechniczna oraz informacje o sposobie posadowienia obiektu:
Zakres prac nie obejmuje prac fundamentowych.

8.0 Opis zapewnienia niezbednych warunkéw do korzystania z obiektu przez
osoby z niepetlnosprawnosciq:
Dostep do wejscia w budynku dla oséb niepetnosprawnych zapewniony jest

drugim wejsciem

9.0 Parametry techniczne obiekiu budowlanego charakteryzujgce wptyw
obiektu budowlanego na srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na
zdrowie ludzi i obiekty sgsiednie

9.1 Zapotrzebowanie na wode i odprowadzenie sciekéw oraz ogrzewanie

9.1.1 Zapotrzebowanie na wode

Zakres opracowania nie obejmuje projektu instalacji wodnej.
9.1.2 Zrzut sciekow

Zgodnie z projektem technicznym branzy sanitarnej.

9.1.3 Zapotrzebowanie na ciepto

Lgodnie z projektem technicznym branzy sanitarne.

9.2 Emisja zanieczyszczen gazowych, w tym zapachéw, pylowych i
ptynnych.

Brak zrodet emisji zanieczyszczeh gazowych, pytowych i ptynnych oraz
zapachow.

9.3 Odpady state
Nie dotyczy.

9.4 Emisja hatasow i wibracji

Obiekt i jego przeznaczenie funkcjonalne oraz jego wyposazenie nie
wprowadzajg emisji hataséw i wibracji.



9.5 Wplyw obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan, powierzchnie
ziemi, w tym glebe, wody powierzchniowe i podziemne.

Obiekt i jego przeznaczenie funkcjonalne oraz jego wyposazenie nie majq
wptywu na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi (glebe, wody
powierzchniowe oraz podziemne).

10.0 Analiza technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci
realizacji wysoce wydajnych systemow alternatywnych zaopatrzenia w
energie i ciepto.

W zwigzku z przedmiotowq przebudowq budynku oraz zmiang sposobu uzytkowania,
planuje sie zmiane zrédtg ogrzewania oraz przygotowania c.w.u. z kotta zasilanego
paliwem statym na rozwigzanie korzystniejsze pod kgtem oszczednosci energii .
wezet MEC - z6dto sieciowe CWU oraz CO.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami (Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usyfuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. z pdzn. zm. [Dz.U.z 2019 r. poz. 1065] § 328 ust.
1a.) projektuje sie izolacje Scian zewn. ETICS, docieplenie dachu oraz wymiane
stolarki drzwiowej i okiennej w celu doprowadzenia do obowigzujgcych,
nieprzekraczajgcych maksymalnych wartosci wspdtczynnikdw przenikania ciepta
przez przegrody:

Wartosci wspdtczynnika przenikania ciepta przez przegrody zewn. po przebudowie:
Sciany zewnetrzne — Uc=0,19 [W/(m2K)]

Dach - Uc=0,15 [W/(m2K)]

Drzwi - Uc=1,3 [W/(m2K)]

11.0 Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzqdzen,
kiéore automatycznie regulujg temperature oddzielnie w poszczegodinych
pomieszczeniach lub w wyznaczonej strefie ogrzewanej, zgodnie z § 135
ust. 7-10 i § 147 ust. 5-7 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie (Dz.U. 2 2019 r. poz. 1065 oraz z 2020 r. poz. 1608).



Instalacja ogrzewcza wyposazona bedzie z zawory grzejnikowe z gtowicami
termostatycznymi, ktére automatycznie regulujg temperature oddzielnie w

poszczegolnych pomieszczeniach.

12.0 Informacja o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-
instalacyjnego zapewniajgcych uzytkowanie obiektu budowlanego
zgodnie z przeznaczeniem

12.1 Instalacja zimnej wody uzytkowej

Instalacja wewnetrzna zimnej wody uzytkowe] istniejgca — z przytgcza
wodociggowego zlokalizowanego w pomieszczeniu  piwnicznym. W
przebudowywanych pomieszczeniach przebudowac istniejgcq instalacje —
zgodnie z projektem technicznym branzy sanitarne;.

11.2 Instalacja cieptej wody uzytkowej

Projekt zaktada budowe instalacji ciepte] wody uzytkowe] zasilang z wezta
cieplnego poprzez szafki licznikowe na klatce schodowej do poszczegdinych
przybordbw w mieszkaniach - zgodnie z projektem technicznym branzy
sanitarnej.

11.3 Kanalizacja sanitarna

Instalacja wewnetrzna kanalizacji istniejgca - odprowadzone do
istniejgcego przytqcza  zlokalizowanego w pomieszczeniu piwnicznym.
W przebudowywanych pomieszczeniach przebudowac istniejgcq instalacje
— zgodnie z projektem technicznym branzy sanitarnej.

11.4 Grzewcze

Projekt zaktada przebudowe instalcji CO w postaci wewnetrznej instalacii
centralnego ogrzewania zasilang z wezta cieplnego poprzez szafki licznikowe
na klatce schodowej do poszczegolnych odbiornikdw w mieszkaniach.

11.5 Wentylacyjne

Wentylacja pomieszczen ( w szczegdlnosci pomieszczen mokrych) poprzez
istniejgce przewody wentylacyjne oraz nawiewniki w oknach.

11.6 Instalacja elekiryczna

Instalacja elekiryczna przebudowywana ( z istniejgcymi rozdzielnicami) -

zgodnie z projektem technicznym instalacji elektrycznych.



13. DANE DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWOPOZAROWEJ

Ze wzgledu na rodzaj budynku oraz zakres prowadzonych prac podczas remontu
budynku opracowanie nie potrzebuje uzgodnienia z rzeczoznawcqg do spraw
pozarowych. Warunki pozarowe w budynku zostajg bez zmian.



